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Zentrale Fragen

Wie kann Innenentwicklung in der Praxis funktionieren?

Welche Erkenntnisse des Modellprojektes lassen sich
verallgemeinern bzw. auf andere Kommunen ubertragen?

Was kann Land/Politik (zusatzlich) leisten, um PraxismaBhahmen
der Innenentwicklung zu stirken / fordern ?
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VG
Bruchmuhlbach-
Miesau

Gemeinde
Martinshéhe

10.969

1.837

Zahlen/ Fakten

EW-Prognosen
Statistisches LA

3. und 4. Bevolkerungsvor-
ausberechnung

Jahr
2030

Jahr
2015

Jahr
2035

10.447
(-522/- 4,8 %)

9.009
(-1.438/- 13,8 %)

9.656
(-791/- 7,6 %)

1.544
(-293/- 15,9 %)

1.300 ?? 1.400 ??

I—: TECHNISCHE UNIVERSITAT
= KAISERSLAUTERN

Differenz
3.zu4.
Prognose

+ 647
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m Veranderung Altersklassen

EW EW Differenz

Jahr 2015 Jahr 2035 2015 - 2035

bis 64 ab 65 bis 64 ab 65 bis 64 ab 65
VG
Bruchmuhlbach- 8.335 2.112 7.011 2.645 -1.324 + 533
Miesau (79,8 %) 20,2 %) (72,6 %) (27,4 %) (-159%)  (+25,2 %)
Gemeinde 1.155 389 ? ?
Martinshohe (74,8 %) (25,2 %)

Trotz einem Gesamtverlust von 791 EW steigt die Zahl der EW > 65 Jahre um 533



R Zahlen/ Fakten

[ ]
[ ]

Legende

Bewohner im Alter von:

>75 Jahre
65 - 75 Jahre
18 - 64 Jahre
6-17 Jahre

<6 Jahre

US-Amerikaner/ Nato-Angehérige

I—: TECHNISCHE UNIVERSITAT
s KAISERSLAUTERN

Aktuelle
Altersstrukturdaten

Trends

e Anteil WG/ WE mit
alteren Personen steigt

* Anzahl alterer 1-2
Personenhaushalte in
(grofReren) EFH / WE
steigt (Unterbelegung)



L Zahlen/ Fakten

Legende

Gebdudenutzung

Wohren
Dienstleistung / Gewerbe

Offentliche Einrichtungen / Sonstiges

Landwirtschaft (aktiv]

Leerstand (Hauptgebaude/ -nutzung]

ehem. Landwirtsc

Freiraumnutzung

wohnakzessorische Flachen
(vornehm. Hausgirten)

|
[ strsecamin
(|

Ruckwirtige Grundsticksteile mit grofer Tiefe
(Nutzungspotential 2, und 2. 3. Relhe)

R/
\ Nutzungsabgrenzung

=

: | Grenzeinnen- baw, AuBenbereich

.

V% Geltungsbereich Bebauurgsplan "Lange Girten”

- X
I B TECHNISCHE UNIVERSITAT
s KAISERSLAUTERN

Aktuelle Daten zur
Gebaude-
Freiflachennutzung
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Legende

= Auswertung —

e Systematisierung der Daten
i B B il Uber Gebaude-

Nachverdichtung nach §34 83uG8

— Freiflachennutzung
T S v

r
[ —

Anderungen geplant

Geplante Umnutzung

—> Baupotentiale

Loerstand, stoht zum Verkauf

(Theorie)

uptgebaudes in den kommenden finf

Grundsi

®0 6 OeeeO |

~  => Dispositionen
. (Praxisrahmen)

Bebauur
Komme

Kapazitiiten

- Kapazitdten
(Funktions- Angebotsrahmen)
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Konzepte:
Legende Visualisierung des

Gebdéudenutzung
Nutzung von leerstehenden/ extensiv M
genutzten Scheunen insbesondere fr O e n | a s e r'
Wohnen durch Teilabriss/ Neubau/
Umnutzung

IXI Abriss oder Reduzierung von Bauvolumen von

.
leerstehenden/ extensiv genutzten Scheunen
2ur Verbesserung der Freiraumaqualitit
Aktivierung/ Wiedernutzbarmachung von
I twicklung

Leerstanden durch Sanierung/ Umbau

. Nachverdichtungspotential:

ca. 83 neue Einfamilienhduser konnten . .
¢ durch bauliche i . Nachverdichtungspotential:
in Form von
- Klassischen Bauliicken ca. 83 neue Einfamilienhduser konnten
- Bebauung 2. Reihe " "
- Bodenordnunung entstehen durch bauliche Innenentwicklung
’ in Form von
Bestandspotential:
e ca.25neue Einfamilienhauser kinnten ) .
entstehen durch Teilabriss/ Neubau/ - klassischen Baullicken
Umnutzung von extensiv genutzten -
Scheunen bzw. Nebengebauden - Bebauung 2. Reihe
o ca. 12 neue Einfamilienhsuser knnten - Bodenordnunung
entstehen durch die Aktivierung/
Wiedernutzbarmachung von Leerstanden
durch Sanierung/ Umbau Bestandspotential:

e ca. 25 neue Einfamilienhduser kénnten
entstehen durch Teilabriss/ Neubau/
Umnutzung von extensiv genutzten
Scheunen bzw. Nebengebduden

e ca. 12 neue Einfamilienhduser konnten
entstehen durch die Aktivierung/
N Wiedernutzbarmachung von Leerstdnden

: . \ 4 < > durch Sanierung/ Umbau

8
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Offentlichkeitsarbeit

Pressemitteilungen, Informationen iliber Internetseite, Plakatwerbung
Fragebogenaktionen

Informationsveranstaltungen

Einrichtung des Projektbiiros mit regelmafiigen Sprechzeiten
Beratungsgesprache (auch aulerhalb der Sprechzeiten)

Veranstaltungen und Aktionen zu Themen der Innenentwicklung
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Presse — Internet - Plaka

A
Ceme e

o
>

Hochstens 20 000 Euro

MARTINSHOHE: Privatleute konnen Zuschiisse bei der Dorferneuerung bekommen

wIch weiR nicht, was ich will, und ob
ich was will. Ich weiR nur, dass ich
ein altes Haus habe*, sagte
sucherin aus Lambsborn

eine Be-
bei der

solches Haus besitze und An-, Um-

oder Rickbauten plant, kénne einen

Antrag auf Fordermittel bei Matthias

HeR von der Kreisverwaltung Kai-
tellen.

zum Thema bauliche Zuschisse fiir
Privatpersonen bei der Dorferneue-
rung am Dienstagabend. Damit
sprach sie wohl so manchem aus
dem Herzen. Laut Julia Kaiser von
der Technischen Universitit (TU)
Kaiserslautern werden Umbauten
mit bis zu 30 Prozent gefordert.

Im Rahmen von Dorferneuerungs-
maRnahmen werden auch private
Bauvorhaben gefordert, so Kaiser. Da-
fiir gebe es einige Bedingungen: So
gehe es in erster Linie um den Erhalt
Jlandschaftspragender oder offent-
lich bedeutsamer” Gebiude. Sie soll-
ten spitestens 1960, in Ausnahmefal-
len bis 1970, gebaut worden sein und
innerhalb des historischen Ortskerns
liegen, erklarte die Expertin. Wer ein

Gebaude missen mindestens
56 Jahre alt sein und fiir 7700
Euro saniert werden.

HeR war ebenfalls anwesend und
2ahlte einige Beispiele fiur Umbauten
an Privathdusern auf, die vom Kreis
mitfinanziert wurden. Etwa die Tau-
sendmiihle, eine ehemalige Getreide-
mihle in Bruchmihlbach-Miesau,
deren Eigentiimerin laut HeR groRen
Wert auf die Erhaltung historischer
Elemente in dem Altbau legte. Dafiir
gab es Geld vom Kreis, der sich HeR
zufolge ebenfalls bemiiht, die tradi-

2um Ortsbild passen masse, um ge-
fordert zu werden, Wolle jemand et-
‘wa seine alten Fenster durch neue aus
Holz ersetzen, greife ihm der Kreis
unter die Arme. Kunststofffenster
wiirden hingegen nicht gefordert.

Zuschiisse konnten flieRen, wenn
die Eigentimer des betreffenden Ge-
baudes BaumaRnahmen fiir mindes-
tens 7700 Euro planen. Der Kreis
iibernehme bis zu 30 Prozent der Kos-
ten, hochstens aber 20 400 Euro. Ei-
ne Doppelforderung ist nicht mog-
lich®, betonte Kaiser. Wenn also ein
Projekt bereits aus anderer Quelle ei-
nen Zuschuss erhalt, trigt der Kreis
nichts mehr bei. AuRerdem diirften
die Arbeiten erst nach der Zuschuss-
bewilligung beginnen.

Etwa 2ehn Zuschauer lauschten
den Vortragen und stellten einzelfall-
spezifische Fragen. Kaiser riet jedem

Julia Kaiser betonte ebenfalls, dass
die Instandsetzung alter Gebaude

sich in der Sprech-
stunde des Projektbiros in Martins-
hohe beraten zu lassen. (mefr)

Kommune der Zukunft: MartinshGhe - Innen vor AuBen in der Praxis einer Ortsgemeinde

WWTUIIEDUALOOM  weDSICD  wawebdyde wwwsCipessroechcom CoriRecesr KSKKL OWGGONWeDAGD GoogleMaps amazn Rherctalr cloud mite

vor der ve
Zuziehende 2 bieben.
Vielzahi
o Iartatives Ge
i Infrastnidurangebot aufrecht exhaten wolen.
In ZusammenarbeRt mi dem Ministerium des Innem, flr Sport und Infrastrukur, Referat Kommunalentwickdung und der
der Herm Daniel Schiffner wurde die Idee eines.

uméassenden Projektes geschaffen.

KOMMUNE
DER
ZUKUNFT

Modellprojekt
Martinshohe

03. Mai 2016 um
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‘ EE gefordert durch:
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Projektstart mit Fragebogenaktion

UMWELTPLANUNG

ORTSGEMEINDE MARTINSHOHE |# 0
Inhalte des Fragebogen

FRAGEBOGEN ZUM MODELLPROJEKT
+KOMMUNE DER ZUKUNFT"

. Abfrage wichtiger Daten zur baulichen Innenentwicklung:

Aligemeine Angaben zum Haushalt:

Allgemeine Angaben zum Haushalt

Angaben zur baulichen Innenentwicklung

Angaben zur Versorgung und Infrastruktur

1.65 | ubores

Angaben zum Image und dem sozialen Miteinander in
Martinshohe

Hoger orrer
¢ Diensiags v0n 16 U bis 20 U,

. Ausfullhilfe im Projektbiiro (dienstags von 16 — 20 Uhr)

itan Fragabogen bis spdtestans 15. April im Projokebiro (Obargeschoss das.

. Abgabe der Fragebogen bis 15. April 2015 bei der Gemeinde
(Rathaus) oder im Projektbiiro (Dorfgemeinschaftshaus)

03. Marz 2015 11
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Informationsveranstaltungen

=
= TECHNISCHE UNIVERSITAT
I = KAISERSLAUTERN

nstaltung

£
Auftaktvera

stag 03. Marz 2015 Ab: 19:00h
inschaftshaus «
Martinshohe &

Am: Dien
Im: pDorfgeme
Zweibriicker Strafe 26 |

jele zu
Ablauf | Infos | Zni a8
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Projektbiro

Beratungs- und Informations-
moglichkeiten fiir ALLE zu
regelmaRigen Sprechzeiten

(jeden Dienstag von 16 — 20 Uhr)

Termine konnten jedoch auch
aullerhalb des Projektbiiros
vereinbart werden
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Aktionen |

Kinder- und Jugendworkshop

Tag der Vereine

Exkursion zur VG Wallmerod
Neujahrsempfang

Infoveranstaltung ,,Bauen im Bestand“
Infoveranstaltung ,,Dorferneuerung”

Infoveranstaltungen der Energieagentur

Energiewerkstatt mit Grundschiilern
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UMWELTPLANUNG

Aktionen Il

Gesprachsrunde Gewerbe
Workshop ,,Ortsimage”
Infoveranstaltung ,,Baukultur”
Architekturwerkstatt
Infoveranstaltung WohnPunkt RLP

Arbeitsgesprach “Beschilderungssystem”
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Tag der Vereine

Veranstaltung im Rahmen der
Demographiewoche RLP

Mitwirkung von elf Vereinen

Prasentation der Vereine mittels
Vorstellungsplakate, Infostande,
Prasentationen und Aktionen

FAZIT: Aktives Miteinander bei einer gut
besuchten Veranstaltung!

I—: TECHNISCHE UNIVERSITAT
s KAISERSLAUTERN

KOMMUNE DER ZUKUNFT Modellprojekt Martinshdhe T ssssiorsn

Wer wir sind

Feuerwehrforderverein
Martinshohe e.V.

“ca. 80 Mitglieder mit einem Altersdurchschnitt von 45 Jahren in der Ortsgruppe
=finanzielle und ideelle Unterstiitzung der aktiven Feuerwehr Martinshéhe

Was wir tun

= TAG DER OFFENEN TUR DER *MARTINSUMZUG =AUSFLUGE
FEUERWEHR MARTINSHOHE

Ubergabe der neuen Kiiche an die

Ausflug ins Altmihltal
ehemalige Wehrfiihrung der Feu- an der Donau

erwehr Martinshohe

8/6 der Tankloschfahrzeug 16/25 der

il ieb bei der Losc
Feuerwehr Feuerwehr Martinshohe Feuerwehr Martinshohe
Vorsitzende Telefon Treffen

Matthias Schneider Norbert Hemmer 06372 / 509837
Fritz-Claus-StraRe 12 ZweibriickerstraRe 111 06372 / 507945
66894 Martinshohe 66894 Martinshche

.parallel zum Ubungsplan
im Schulungs- und Aufent-
haltsraum der Freiwilligen
E-mail Feuerwehr

norbert hemmer@web.de

schneider-martinshoehe @myquix.de

N e
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Architekturwerkstatt

Exemplarische Erarbeitung von Entwicklungskonzepten fir finf
leerstehende Anwesen in Martinshohe

Entwurfsideen von Architekten aus der Region

= ‘,‘r - o — S e
X = !
of . = .
P E = . RG]
2 - . %

A -
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Fazit zur Offentlichkeitsarbeit

Biirgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit sind wichtige
Instrumente, um die Einwohner liber die Ortsentwicklung zu
informieren und zu aktivieren

Je konkreter das Vorhaben und je hoher die individuelle
Betroffenheit, desto hoher das Interesse

Infoveranstaltungen zu allgemein relevanten Themen der
Ortsentwicklung wurden weniger gut besucht => modernere
Moglichkeiten der Information wahlen, um auch jlingere Menschen
anzusprechen: Fernsehdokumentation, Storytelling in sozialen

Netzen, Youtube-Channel, etc. s
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Einkaufen im Ort. == ‘

Bestes von hier.

> del
" in Martinshohe
. Bi—icl{irg_i}prsngavd: frische Backwaren,
Lebensmittel + Waren fiir den taglichen Bedarf
*  Metzgerei Burgard: frisches Fleisch und Wurst
| /aus der Region
mehrere Verkaufswagen mit Backwraren,
Fleisch + Wurst und Speiseeis
Landwirte mit der Moglichkeitzum Einkauf von
Kartoffeln und anderen Erzeugnissen

Versorgung — Infrastrukturangebot

Tram A,

Reinigungsannahme, Vers
» Getrankehandel Nickolay:

/

i -
B TECHNISCHE UNIVERSITAT

= KAISERSLAUTERN

19
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Gesundheit

Gut versorgt im Dorf.

. G-mci-s:hdlspnxismitviui_msm Aliges g n nediziner, Gesundheitsversorgung in der Region

¢ « Nardini - Klinikum Landstuhl und Zweibriicken
. iversitatsklinil di Homburg
¢ Anztin fiir Frauenheilkunde und Gebu; -,

un
Arztpraxis fiir Allgemeinmedizin

*  Praxis Physiotherapie mit Massage, *  Westpfalz-Klinikum Kaiserslautern
Fango, Lymphdrainage

20
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Image — Standortprofil - Gemeindeleben

Inéder nachiulgendanmnlmung finden Sie alle Vereine

Wa S g i bl es B] ei l] n S? i o - ; . ‘, - |nMamnshnhq@;es zahlreich Vevemm

’ g ; Step-Aerobic-Zumba > Y 4 Ortsverein Martinshi
k Bruchmiihlbach-Miesau. Mit einem BogesachieBen und LeftgewehrachieBen ¢ " . Bneﬂsnhenzuu’hmﬂﬂim

mit Kindern & - - i Ellsaheihen

Reiten
Spiel und SpaB auf den Spielplétzen der Gemeinde
Bolzen auf dem Bolzplatz

Hier ist filr jeden was dabei!

Motorradelub Marti
Musikverein St. Mar

Pfalzervrald-Verein e. V.

M i t m a E h n L < - Schleppememde Sckmgeanhe Manmsht;:;z1 o

L Singkreis ., Novus Cantus™
=
Die medizinische Versorgung N . Skiclub Tornado Langwieden-Martinshohe e.V.
in Martinshohe ist hervorragend. - I ﬂ !] nt g ! {; h ! Sportverein 1923 Martinshohe e.V.
Die Apotheke mit Auslieferservice, T Vdk
mehrere Arte snd verschiodane [anz-und Theaterverein ,Bunte Biihne” e.V.
Gesundheitseinrichtungen sorgen fiir
ne erstklassige medizinische

Die Aktivitaten und Veranstaltungen unserer Vereine finden Sie

- e~ o unter www.martinshoehe.de/vereme
Versorgung. - = \

21
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Kinder ab 2 Jahren bis zur Einschulung stehen im Mittel punkt der
ad ischen Arbeitin der Kind atte Martinshohe.

Flexible 0 mit M
eine breit gefacherte Angeb l h k

im
ischen und kulturellen Bereich sovrie Sprachfor-
derung sind unter anderem das Konzept der Offenen Arbeit, die sich
an den kindlichen Grundbediirfnissen orientiert.

Musikunterricht fiir alle Kinder wird
im Rahmen der ,Musikita“ angeboten
durch die Kreismusikschule.

kurze Beine — kurze Wege
von der Kita...

Neben unserem Spielplatz werden
Aktivitaten und Wanderungen
in der freien Natur angeboten.

Weitere Informationen erhalten Sie unter

htp:
und direkt bei der Kindertagesstatte unter Tel. 06372/3592.

Feste feiern in Martinshéhe

* 1.Wochenende im August: Dorffest in der Freizeitanlage

o8 im Kerwe auf Dorfpl
und in der Zweibriicker StraBe

1 i
10. November: jahrlicher Martinsumzug
il auf dem D

der
Friihjahrskonzert Mannergesangverein
Kinderfasching

Oster- u. Adventsmarkt Schiitzenverein

.
.

.

*  Waldfest und Wanderungen Pfalzerwaldverein
*  Weinfest Sportverein
* Kirchenkonzerte

*  FuBball- und Tennisturniere

. ii Tanz- und

*  Adventsmarkt Singkreis .Novus Cantus”

Alle Veranstaltungen finden Sie unter:

i -
I B TECHNISCHE UNIVERSITAT

= KAISERSLAUTERN

Freizeit

selbst gestalten und/oder genieRen

in
gebote zu den Freizeitbeschaftigungen sind vielfaltig.
iber 20 Vereinen im Ort ist fiir jeden etwas dabei, der sich
's engagieren mochte. Ob bei Sport, Musik, Kultur oder
bei anderen Beschaftigungen.
In den Oster-u. ien bietet die inde ein

Programm an.
Besuchen Sie uns - es lohnt sich!

22
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UMWELTPLANUNG Instru mente

WO driickt, der Schun? .
Bauleitplanung:

- Politischer Konsens keine neue Bauflachen zu entwickeln

viele leerstehende Gebaude und Wohnungen
viele freie Grundstiicke
viel Potential

junge Leute aus Martinshthe

- suchen Baugrundstiicke
was wollen wir evvaichan?
- suchen Hauser
- suchen Wohnungen - das unsere Jugend im Dorf bleibt MARTINSHOHE
= - das unser Dorf weiterlebt Uraucl
- suchen Heimat das unser Dorf attraktiv bicibt WOHN-¥ LEBENSRAUM
- das unsere Infrastruktur erhalten bleibt lraucl

£t sich weiterentwickelt

DOr_Qe“{/WiCKlu“s" . - das unsere Einmaligkeit erhalten bleibt

das wir Anzichungspunkt fiir umliegende Dérfer bleiben

IDEEN FUR DIE 2UKUNFT

...badeutet, ZUKUNFT Liv damit, das <0 bleibt, miissan wir alle was fun.

Martinshiha Dor£ent wicklumg..
bedeut et ZUKUNFT £ir Martinshohe

Néhere Informationen erhalten Sie bei der
Ortsbiirgermeisterin Barbara Schommer

unter Tel. 06372/61304 + 0151/17262995 email:
obm.schommer@martinshoehe.de
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Kommune der Zukunft: Modellprojekt Martinshohe

Plan: Modellhafter Bebauungsplan | Bebauungsplanentwurf ,Lange Garten*”
= " B I = =

Legende

GRZ 0,4

TH6,50 m
0//¢

sonstige Bauvorschriften
vgl. Textfestsetzungen

Innerortliche Baupotentiale
miissen vorhanden oder
geschaffen werden

GFZ 1,2
GRZ 0,6
abweichende | TH7,50m
Bauweise vgl. | FH115m

sonstige Bauvorschriften
vgl. Textfestsetzungen

/

.Erstellt: Technische Universitit Kaiserslautern 2015 | Prof. h.c.* Dr.-Ing. Karl Ziegler; Dipl.-Ing. Tobias Wiemers | MaBstab: 1_500.

24
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Legende

Grenze des im Zusammenhang bebauten
Ortstells {§34 BauGB) 2um AuRenbereich
(635 BauGB)

Bebauungsplanbereich
(Baurecht nach §30 BauGB)

Bebauungsplan Sidlich des Wasserturms
1963 Rechtskraft

Bebauungsplan Seiters |
1992 Rechtskraft
1999 Anderung

Bebauungsplan Seiters ||
1999 Rechtskraft

Bebauungsplan Lange Garten
2016 Rechtskraft

AuBenbereich innerhalb des
Innenbereichs.
Erpinzungssatzungen

) 1999 Rechtskraft

b) 1991 Rechtskraft

) 2007 Rechtskraft

I—: TECHNISCHE UNIVERSITAT
s KAISERSLAUTERN

Klarstellungssatzung
fir die Gemeinde Martinshéhe gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB
(Satz lber die Festl der des im h

bebauten Ortsteils der Gemeinde Martinshéhe)

Auf der Grundiage von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722), hat der Gemeinderat

der Gemeinde Martinshthe in seiner Sitzung am ........2017 folgende Satzung
beschlossen:
§1
Raumlicher Geltungsbereich
a) Der i ich fur den im Ortsteil

9
(Innenbereich) umfasst gemaB dem als Anlage beigefigten DIN A3 Plan
(Mafstab 1:4.000) die gesamte Ortslage von Martinshéhe ohne den Ortsteil
Schernau.

b) Der als Anlage beigefugte DIN A3 Plan 1: 4000) ist obligatorischer
Bestandteil dieser Satzung.

.§z

it von

a) der nach § 1 Grenzen, die in der Anlage als .Grenze
des im Zusammenhang bebauten Oristeils (§ 34 BauGB) zum AuRenbereich (§
35 BauGB)" dargestellt sind, richtet sich die lich igkei
von Vorhaben (§ 29 BauGB) ausschlieRlich nach § 34 BauGB.

b) In den Gebieten, in der die G i a oder
durch erlassen hat oder nach
Inkrafttreten dieser Satzung in Zukunft rechtkréftig erlassen wird, richtet sich die
i igkeit von \ nach § 30 BauGB oder § 34

Abs. 4 Nr. 3 BauGB.
In der Anlage 1 sind die Gebiete, in denen die Gemeinde Bebauungsplédne und
Erganzungssatzungen bekannt gemacht hat nachrichtlich dargestellt.

c) In den Gebieten, die gema® der Anlage als ,AuBenbereich innerhalb des
Innenbereichs® bezeichnet und réumlich abgegrenzt sind, besteht keine
i igkeit von nach § 34 BauGB. Sonstige

bleiben
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Objektqualitaten:
Gebaude und Grundstiicke miissen nach zeitgemaflen Bediirfnissen
funktional - gestalterisch — baurechtlich entwickelbar sein und dem

,Bild“ des Kaufers entsprechen
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Klischee-Bild vom Wohnen im EFH ?

Wunsch — Nachfrage Angebot — Wirklichkeit (Ortskern !)

’ e .
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Markt - Angebot:
Nicht die Zahl des Bestandes, sondern die Mobilisierbarkeit des
Baupotentials ist entscheidend
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Exkurs: Warum ist die Innenentwicklung ungleich schwieriger als die
AulBenentwicklung ? — Ein ungleicher Vergleich mit ,,Planungszwillingen*

Gemeinde Hassloch

¥ pon L I alE

Gleiche Gene:

Grole: 8 ha
Anzahl Eigenttimer: 80
Planungsziel: WA
Bodenrichtwert

(baureif): 400,- €/gm

Unterschiedliche Gene:
Innenbereich
— AulRenbereich

Bebaut/gewachsen
— unbebaut/Acker

Gemeinde Heddesheim
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Haupthemmnis fir die Umsetzung eines
stadtebaulichen Gesamtkonzeptes

» Starke Bindung an gewachsene
Grundsticksgrenzen - Bodennutzung

« ZU unterschiedlichen Zeitpunkten
bestehen unterschiedliche Interessen
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Hauptmotivation fir Umsetzung eines
stadtebaulichen Gesamtkonzeptes

« Wenig Bindung an Bodennutzung

« Zum gleichen Zeitpunkt gleiches
Interesse (grof3e Wertschopfung)
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Fazit
Ergebnisse - Empfehlungen - Ubertragbarkeiten
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* Die bauliche Innenentwicklung kann planerisch systematisch vorbereitet werden, im Gegensatz zur
AuBenentwicklung kann aber die Umsetzung weder quantitativ noch raumlich und zeitlich kalkuliert
werden (Komplexitat und Diversitdt von Interessen)

* Es besteht eine enorme Diskrepanz zwischen dem theoretisch vorhandenen Baupotential und den
innerhalb eines Zeitfensters mobilisierbaren Gebauden und Grundstlicken

* Hauptgrinde der geringen Mobilisierungsquote: aufwendige Kontaktaufnahme mit Eigentiimern,
Erbengemeinschaft, fehlendes Verwertungs-Verkaufsinteresse, zu hoher Kaufpreis, zu geringe
Objektqualitat

* Der Erlass von stadtebaulichen Geboten (Bau- Riickbaugebot) hat bislang keine praktische Bedeutung

* Das eingeschrankte Angebot an Bestandsgebauden entspricht oft nicht den Vorstellungen von
Kaufern, die insbesondere ein zeitgemalies Einfamilienhaus auf dem Land suchen
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* Inschrumpfenden und Giberalternden Gemeinden kann ein Nachfragetiberhang auch deshalb
entstehen, weil Gebaude/Anwesen extrem unterbelegt sind

* Das Postulat der baulichen Innenentwicklung sto8t in den Gemeinden an ihre Grenzen, wo die
(tatsdchliche) Nachfrage groBer/gleich als das zur Verfiigung stehende und entwickelbare Angebot
ist

* \erstarkte Anreize — Forderung: Riickbau von ,,Problemimmobilien”, erhohte Abschreibung fiir
forderfahige DE-MalRnahmen (analog Sanierungsgebiet, Denkmalsschutz)

* Die bauliche Verwertung des Bestandes ist eine permanente Aufgabe und setzt den intensiven
Dialog mit Eigentiimern voraus

* Die bauliche AuRenentwicklung sollte verstarkt als Auffangplanung zur Deckung von
Nachfragespitzen betreiben und folglich in mehrere, kleinere Realisierungsabschnitte unter
Nutzung vorhandener Erschliefungssysteme gegliedert werden.
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* Die Gemeinden und zustandigen Verwaltungen kénnen die (bauliche) Innenentwicklung nicht mit
eigenen Ressourcen betreiben. Fur einen erfolgreichen Prozess ist insbesondere eine kompetente
Beratung unabdingbar, z.B. Gber ein Kompetenzzentrum ,Innenentwicklung-RLP“.

« Wichtig bei allen Prozessen der Orts(innen)entwicklung ist die Offentlichkeitsarbeit und die
Einbindung der Blrgerinnen und Burger. Je konkreter das Vorhaben und je héher die individuelle
Betroffenheit, desto hoher das Interesse. Infoveranstaltungen zu allgemein relevanten Themen der
Ortsentwicklung wurden weniger gut besucht => modernere Maoglichkeiten der Information
wahlen, um auch jungere Menschen anzusprechen: Fernsehdokumentation, Storytelling in sozialen
Netzen, Youtube-Channel, etc.
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